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rAUDO DE AVATIA9AO DE MERCADO

A solicitagdo deste d da empresa:TAMBABA COUNTRY CLUB RESORT
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOgCONSTRUTORA E INCORPORADORA
LTDA.EMPRESA DE DIREITO PRIVADO INSCRITA NO CNPJ:10,359.505/0001-09, com
sede na PB 008, Engenho Palmeira, Municipio de Pitimb0 - PB, representada neste ato
por sua s6cia administradora a Sra. Elis6ngela Aparecida Resende, portadora do CPF

no 029.634.876-173 e RG no 08.093.593 SSP/MG, residente e domiciliada nesta

capital. Representante legal da empresa que 6 propriet5ria dos 100o/o (cem por cento)
do im6vel supracitado, e este Laudo atende aos requisitos do Artigo 30 da tei 6.530,
de 12 de maio de 1978, que regulamenta a profissSo de Corretor de Im6veis, a

ResofugSo no 957 | 2006 e ResolugSo no l.06612007 e Ato Normatiyo no
OOLI2OOT do COFECI - Conselho Federal dos Corretores de Im6veis.

IMOVEL:

Condominio horizontal denominado Tambaba Country Club Resort, situado as
margens da PB 008, divisa dos municipios do Conde e Pitimbi - PB, frente
posigao Leste, i esquerda posigSo norte, divisa com o Rio Gara0, ao sul e ao oeste
com terras pertencentes ao INCM, ocupando uma Srea total de 1.500.000m2 (Um

milhdo e quinhentos mil metros quadrados), registrado no cart6rio de im6veis de sua

competdncia da Comarca de Caapor6 (Cart6rio Bezerra Cavalcanti) sob o no de registro

Livro 2-AB, Folhas 125, No de Ordem R-2, Matrlcula 5305 e Livro 2-AB, Folhas 126, sob

o No de Ordem R-2, Matricula 5306, Cart6rio Bezerra Cavalcanti, Caapori - PB..

M ETODOTOGIA AVAIIAT6RH3

METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO:

Este m6todo 6 aquele que define o valor atrav6s da comparagSo com dados de

mercados assemelhados ouanto is caracteristicas intrinsecas e extrinsecas ao im6vel

avaliado.

A/. ffi. b,erirrc Bara ffi , 1439 l-rF H - Mrate - CEP S4GS
(83)33C7266



VISTORIA DO IMOVEL E DO SEU RESPECTIVO PROJETO:

Tambaba Countrv Club Resoft:

Foi devidamente vistoriado e considerado todo seu p@eto com todas as licengas e

alvards necess5rios i sua realizagSo, considerando ainda a atual fase de execugdo

Onde cOmprovamos que encontra-se cOm todoS os seus respectivos lotes devidamente

demarcados, todas as ruas abeftas, muro frontal em est5gio de conclusdo de sua

estrutura de alvenaria e acabamento, guarita com toda sua base e pafte de alvenaria

concluida, salSo de festas infantil em acabamento e toda estrutura em alvenaria ja

concluida encontra-se em andamento. conforme fotos em anexo do referido im6vel.

CONTEXTO URBANO:

O Tambaba Country Club Resort, est6 situado as margens da PB 008' divisa dos

municiOios do Conde e Pitimbi - PB, O referido empreendimento est6 inserido nas

proximidades das praias de Coqueirinho, Tambaba e Praia Bela, h6 apenas 22km da

caoital do eslado e i cerca de B0km do Aeroporto Internacional do Recife. O referido

empreendimento contempla todos os recursos de infra-estrutura b6sica, como: acesso

asfaltado, 6gua tratada, energia el6trica, arruamento, arruamento com meio-fio e linha

d'6gua, coleta de lixo, mercado comercial, redes de supermercados, shoppings centers,

hospitais priblicos e privados, igrejas, teatros, estagSo ferrovi6ria e rodoviSria,

Aeroporto Castro Pinto, o Tambaba Country Club Resort estd situado em uma das

melhores localizag6es da regiSo sul do estado-da Paraiba.

A/. M. Sr,erinc Bwra C#, 1439 Lria H - Mrate - CEP 5B4Gm



ANATISE DE MERCADO:

o rambaba country crub Resort encontra-se situado numa drea de refer€ncia do ritoralparaibano, encontrando_se hd apenas r;i;;;i],i i;i,ur, situa_se em uma iireapromissora onde recentemente foi inaugurad;.; ;;;ansorano denominado Mussuro,.e ""d";;;;#;:fJ:T,,""r::: 
de um srupo

empreendimentos com caract€risti.", U" .onaorin"'i"r,r""o,, dois deles jiiconcluidos a saber: praia do Amor Club . cna..r. l. i]r.o,orr, ambos em um bompadrSo de construgio e outros jd em fase inicial.

-::;f ffi ;#;::"r:x'*:1"1'::T: 
d';* em torno do rambaba country crub

como: Verticar ens"nn*ia ffi ;:":t:::'ff"""T?:?.J:j$:;:: ;,:'fl:.,'*desenvorvimento no seguimento imooiliririo nii] )"r.. ii**" ainda o processo deacereramento do desenvolvimento 
T'r.pl,t" A. p"A", p,:01"" estadual e federal, afimde criar infra-estrutura de sustentabilidade, ono. uirurl"nte deu_se na zona sul umoos maiores projetos ou tuol?u,ooj_olF l" g"".rr",'o'a"nuo de Conveng6es,locatizado tambdm is margens aa pe ooe, ;;;;ffi;; JoEo pessoa.

Segundo opiniEo de profissionais imobilijrios {ue atuam nano titorarsut da paraiba, ;;,;ro, que hd uma pro.u.u ;on:;;1:u;::,;:i]:T:*.r"setor, o que torna cada vez m
a rto pad rao a" q * r ia. J",-.-o #:,jT::ffi ffi f j:f ;H#' o.:""a-", ."l"

PESQUISA:

A pesquisa de mercado rearizada no mes de fevereiro de 2011 mostrou gue existemourros projetos do mesmo seguimento qr" o .onOor,.nil iamOaOa Country ClubResort nas proximidades do riiorar sul da paraiba. oe acordo com taberas em anexo,comprovamos que num padra0.de construgS0'similr, oirJrunoo suas devidasproporg6es, efetuamos pa16meros comparativos.

Ar FH. Sanerirp Bara C*rd, 1439lcia H- Mrare- CEP 5844m



A pesquisa foi realizada tomando como base 5 (cinco) empreendimentos em estdgio de
construgeo, e que estario sendo concluidos nos pr6ximos anos, considerando-se suas
ca ra cteristicas :

coNcrusAo:

-condominio coqueirinho Residence privd em construgio, localizado na praia de
Coqueirinho, hii 3km do Tambaba Country Club Resoft, com o valor m6dio de:

R$ 400,00 (quatrocentos reais) por M2 de suas unidades aut6nomas.

Entrega prevista para 2011

Posicionado na faixa litor6nea, hii lkm da praia.

Classificagao: 2o resid€ncia(casa de praia)

-Bosque das Gameleiras, localizado no Bairro do Altiplano, hd aproximadamente 30km
do Tambaba Country Club Resort, com o valor m6dio de:

R$ 730,00 (setecentos e trinta reais) o metro quadrado de suas unidades aut6nomas.

Entrega prevista para 2011.

Posicionado na zona urbana da capital.

ClassificagSo: Residencial urbano (1o resid€ncia)

Ar Fhd Sereriro Ebra ffi , 1439 Lria H - Mrate - CEP 584Gm



-Condominio Engenho Rio Paraiba, lpcalizado na BR 230, hii 20km da capital rumo ao
interior do estado, 6 um condominiq tipicamente de campo, com o valor m6dio de:

R$ 261,00 (duzentos e senta e um reais) o metro quadrado de suas unidades
aut6nomas.

Entrega prevista para 2013.

Posicionado hii 30km da praia.

Classificag6o: 2o resid6ncia (Casa de campo)

-Lagos Counby Club Resort, localizado is margens da BR 230, hd aproximadamente 70
km da capital, rumo ao interior do estado, 6 um condominio tipicamente de inverno,
com o valor m6dio de:

R$ 180,00 (Cento e oitenta reais) metro quadrado de suas unidades aut6nomas.

Entrega prevista para 20L2

Posicionado hii 75km da oraia.

ClassificagSo: 2o resid€ncia (Casa de campo)

- Mar de Tabatinga Residence Priv6. Localisado proximo a pb 008 no municipio do
Conde Pb. Conta com uma infra estrutura basica de condominio fexado, contendo 120

lotes 300m2 em media a R$ 350.00 o m2.

A/. Fd. &r,eriro Bara CM, 1439 Lrja H - Mrate - CEP 584CS



CONCLUSAO:

De acordo com i ampla pesquisa realizada nos empreendimentos disponiveis para
comercializagSo no estado da Paraiba, e observando as peculiaridades e disting6es dos
referidos im6veis, tragamos um parEmetro para expedirmos o presente laudo
avaliat6rio. Considerando todas as caracteristicas apresentadas no projeto do Tambaba
Country Club Resort, que o classifica na condigSo de um condominio de praia, campo e
considerado por muitos como opgSo tamb6m,.para a 1o moradia, Analisando o seu
est6gio atual de execugSo, o tamanho de sua estrutura e o quantitativo de suas
unidades aut6nomas, respeitando fatores importantes e determinantes como:
localizagSo, equipamentos, caracteristicas, paisagismo e urbanismo, afirmamos que o
valor atribuiiCo para este produto (Tambaba Country Club Resort), 6 de Rg 210,00
(duzentos e dez reais )metro quadrado em media de suas unidades aut6nomas, e de
acordo com o que pesquisamos a nivel de valorizagSo desse tipo de produto do
mercado imobiliSrio brasileiro, e considerando todos os acontecimentos na zona,
estipulamos que ocorra uma valorizagio onde possivelmente chegar6 hd Rg 585,00
(quinhentos e oitenta e cinco reais) o metro quadrado de suas unidades aut6nomas
at6 a conclusSo total de suas obras que estar6o acontecendo atd o ano de 2012.
Baseando-se no crescente hist6rico de valorizagSo acompanhado nos demais
empreendimentos pesquisados, onde evidenciamos sua evolugdo nas tabelas de pregos

disponibilizadas para o mercado imobilidrio. Podemos acompanhar que quanto mais se
avangam na execugSo das obras, e se aproximam da entrega, maior valorizagdo 6
atribuida ao produto.

JoSo Pessoa, 15 fevereiro de 2011

Av. H. Ser,eriro B6ra C#, 1439 Lrja H - Mrate - CEP 584GS
(B3) 33372646



CURRICULUM DO CORRETOR DE IMOVEIS

EDCARLOS DUARTE DE PAULA SANTOS

CoRRETOR DE IMOVEIS COM INSCRIdo No CRECI 21o REGIAO - PB SOB O No'

2838 F.

corretor de im6veis ha 09 anos de exercicio db profissao, administrador de im6vel e

especialista em , vendas' intermediagSo, permutas e consultoria de mercado em

Neg6ciolmobiliSrio,atuandonaavaliag6est6cnicasemercadol6gico'cominscrigdo
CRECVPB, concelho regional de corretores de imoveis' sendo capacitado em

ava|iag6esimobi|i6rias,comdiversostraba|hosj6rea|izadosnesta6rea,econsu|torias
a. n.g6.lo, imobilidrios no estado e em outro da regiSo nordeste'com amplo

conheiimento do mercado imobiliSrio brasileiro e participag6es em diversos congressos

e semin6rios do seguimento Imobili6rio em geral'

ANEXOS DO IM6VEI AVAIIADO E DAS AMOSTRAS:

- CertidSo de Inteiro Teor do Im6vel Avaliado;

- Tabelas de outros empreendimentos;

- Fotos atualizadas do Tambaba Country Club Resort'

ANEXOS DO NOME DO CORRETOR

- Curriculum do corretor;

- Certificado de Registro do corretor'

ANEXOS OFiCIOS DO PROPRIETARIO E DO CORRETOR :

- oodAgH$i$go"!"H*lgdggl t& tq" 
" 

- Mrare - cEp 5B4Gs
confi rmando a avff|}a@z zeao



A

souon rqovets cot'l lruscnI$o No cREcI zto RECIAO - pB SOB O No. 0316 J ,

EDCARLOS DUARTE DE PAULA SANTOS.

coRREToR DE IMovEIS coru truscRIqAo No cREcI 2to ReGtAo - pB soB o No.

2838 F.

TAMBABA couNTRy cLUB RESoRT EMpREENDTMENToS il{oeruARros,
CONSTRUTOM E INCORPOMDOM LTDA. EMPRESA DE DIREITO PRIVADO INSCRITA
NO cnpj:10.359.505/0001-09, com sede na PB 008, Engenho Palmeira, Municipio de
Pitimb( - PB, representada neste ato por sua s6cia administradora a Sra. Elis6ngela
Aparecida Resende, portadora do CPF no 029.634.876-L73 e RG no 08.093.593
SSP/MG, residente e domiciliada nesta capital. Representante legal da empresa que 6
proprietSria dos 100o/o (cem por cento) do im6vel, vem solicitar d esta empresa

SOLIDA IMOVEI atrav6s do seu corretor de Im6veis : EDCARLOS DUARTE DE

PAUI.A SANTOS.

a fim de realizar uma avaliagio mercadol6gica do empreendimento:
Tambaba Country Club Resort.

Sem mais no momento,

Ficamos no aguardo da realizagSo deste servigo.

JoSo Pessoa, 15 de fevereiro de 2011

ELISANGEI.A APARECIDA RESENDE

A/. FH. Sa€riroE@raCf9lrd[{Pkia H- Mrate- CEP s84CS



Ilmo Senhora

EUSANGELA APARECIDA RESENDE - Diretora do Tambaba Country Club Resort
Empreendimentos ImobiliSrios, Construtora e Incorporadora Ltda.

Prezada Senhora,

Acusamos o recebimento do requerimento da Sra. EUSANGELA APARECIDA RESENDE,

Diretora do Tambaba Country Club Resort Empreendimentos Imobili6rios, Construtora
e Incorporadora Ltda., solicitando realizagSo de uma avaliagio mercadol6gica do
empreendimento Tambaba Country Club Resort, situado is margens da PB 008,
Municipio de Pitimb0 - PB; informamos que realizaremos a avaliag6o mercadol6gica do
referido empreendimento.

Jodo Pessoa, 15 de fevereiro de 2011

Atenciosamente,

DE PAULA SANTOS.

O REGIAO - PB NO. 2838 F.

Av. H. Sa,erinc Berra C#, 1439Lrja H- Mrate-CEP 584Gm




